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Prezentul Caiet de sarcini stabileste principiile, conditiile si modalitatea in care urmeazd
sd aibd loc vanzarea participatiei detinute de cdtre INFINITY CAPITAL INVESTMENTS
S.A. in capitalul social al COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA S.A, o societate pe actiuni,
cu sediul social Tn localitatea Targoviste, Bulevardul Libertdtii, nr. 1, judetul Dadmbovita,
inregistratd in Registrul Comertului sub nr. J15/11/1998, Cod unic de finregistrare
10108620 (“COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA” sau “Societatea”).

Capitolul | - Anuntul licitatiei

INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, cu sediul in Craiova, str. Tufdnele, nr. 1, jud. Dolj,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J16/1210/1993, avdnd CUI RO 4175676,
(denumit in continuare “Vanzdtorul”), organizeazd in data de 21.08.2024, 28.08.2024 sau
04.09.2024, ora 13 la adresa din Craiova, str. Tufdnele nr. 1, jud. Dolj, licitatie competitiva
deschisd ("Licitatia”) pentru v@nzarea participatiei de 99,9998% din capitalul social,
detinut& de INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. la COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA
S.A, respectiv 1.754.221 actiuni.

Vanzarea se face pentru participatia in intregime, adicd pentru toate Actiunile detinute
de INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. in capitalul social al COMPLEX HOTELIER
DAMBOVITA, nu in mod individual sau fractionat.

La sedinta de licitatie se pot prezenta persoane fizice si/sau juridice roméne sau strdine
care fac dovada Tndeplinirii cerintelor prevdzute in Regulamentul de organizare si
desfdsurare a Licitatiei (,Regulamentul Licitatiei”). Se pune la dispozitia participantilor
prezentul Caiet de Sarcini ce contine prezentarea COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA, ale
cdrei Actiuni se vand (,Caietul de Sarcini”), precum si Regulamentul Licitatiei. Acestea
sunt disponibile pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, la adresa
https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/.

Pretul de pornire al licitatiei este de 15.000.000 lei.

Garantia de participare la licitatie este de 5.000.000 lei.

Perioada de desfdsurare a Licitatiei va cuprinde urmdtoarele etape:
- publicare pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. si cel putin intr-un ziar de
largd raspdndire a Anuntului Licitatiei;

Page 2 of 77


https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/

I N F l N lTY FOND DE INVESTITII ALTERNATIVE DESTINAT INVESTITORILOR DE RETAIL (F.LALR.)
Numar registru A.S.F.: PUROO9FIAIR/160001/08.06.2021
C

APITAL INVESTMENTS

- publicarea pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. a Caietului de Sarcini, a
Regulamentului Licitatiei si a altor informatii relevante legate de actiuni si/sau Licitatie
si orice actualizdri la acesteq;

- perioadd de clarificdri, verificare documente de calificare: dureazd pdnd la data limitd
pentru depunerea documentatiei de calificare. RGspunsurile la clarificdri vor fi postate
pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, disponibil la adresa:
https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/.

Capitolul 111 Descrierea COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA S A.

Societatea are ca obiect principal de activitate: "Hoteluri si alte facilitdti de cazare
similare- cod CAEN 5510" si ca obiect secundar de activitate Activitdti de alimentatie
(catering) pentru evenimente — cod CAEN 5621 - si Restaurante — cod CAEN 5610.
Activitatea se desfdsoard in cadrul hotelului D@dmbovita, o constructie cu subsol, parter
si 6 etaje totalizdnd 104 camere (200 locuri de cazare). In aceeasi incintd societatea are
si sediul administrativ.

Parterul hotelului Dadmbovita include receptia si anexe si restaurantul cu o capacitate
de 200 de locuri.

Subsolul hotelului include un addpost de protectie civild (spatiu care apartine Consiliului
Judetean Dambovita) si o cramd ce face obiectul unui litigiu, in prezent fiind demaratd
procedura de executare silitd si punerea In posesie pentru cramad

Amplasamentul a fost construit in perioada 1970-1972 si este dotat cu utilitdti si instalatii
complete, existente, functionale: apd-canalizare, energie electricd, gaz metan, de la
retelele edilitare.

Terenul aferent este in suprafatd de 2.438 de mp, din care suprafatd construitd 1.353 mp
si suprafatd liberd 1.085 mp

Inimobilul in care functioneaz& hotelul, existd un spatiu de aproximativ 165 mp care este
proprietatea unui tert si nu este Tn proprietatea societdtii Complex Hotelier D&dmbovita
S.A

Conform site-ului companiei (www.hoteldambovita.ro), accesat la data de 7.08.2024:

"Hotelul DGmbovita are 100 de camere spatioase dotate cu mobilier modern, oferind
servicii de cazare in Targoviste ce pot satisface orice gusturi ale clientilor.

Hotelul DGmbovita este situat la 1h si 15 min de Aeroportul International Otopeni, la
60km de Sinaia si 2 ore de Curtea de Arges.

Page 3 of 77


https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/
http://www.hoteldambovita.ro/

FOND DE INVESTITII ALTERNATIVE DESTINAT INVESTITORILOR DE RETAIL (F.LALR.)
Numar registru A.S.F.: PUROO9FIAIR/160001/08.06.2021

INFINITY

CAPITAL INVESTMENTS

Facilitati Hotel DGmbovita: minibar, aer conditionat, incdlzire, internet, TV, baie cu
dus, uscdtor, serviciu cdlcatorie/spdlatorie, room service, parcare.

Restaurantul Hotelului DGmbovita: o locatie modernd, de bun gust unde se pot
savura cele mai variate sortimente culinare intr-un ambient deosebit. Capacitatea
maximd este de 200 de locuri. Aici se pot organiza evenimentele importante: nunti,
botezuri, aniversdri onomastice, mese festive cu meniuri variate din peste 400 de
retete din bucdtdria hotelului.

Obiectivele turistice apropiate din Targoviste — DGmbovita: Complex Muzeal Curtea
Domneascd, Turnul Chindiei, Muzeul Politiei, MGndstirea Dealu, Mitropolia, Muzeul de
Istorie, Rezervatia de Zimbri, Biserici istorice, Stejarul de 1000 de ani, Parcul Chindiq,

Centrul Vechi, Palatul BrGncovenesc”

Situatiile financiare la 31.12.2023 sunt urmdatoarele:

a) Bilant

Mii LEI Dec 2023
Imobilizdri necorporale 569
Imobilizari corporale 10.61.710
Alte titluri imobilizate 102.084
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 10.714.364
Numerar si echivalente de numerar 804.233
Creante comerciale 238.058
Stocuri 33.561
Imprumuturi acordate 0
Alte active 72.869
TOTAL ACTIVE CURENTE 1.148.722
TOTAL ACTIVE 11.863.086
Capital social 2.982.179
Rezerve legale 270.996
Rezerve din reevaluare 7.123.259
Alte rezerve 27.541
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Rezultat reportat 165.356
Rezultatul perioadei 818.020
TOTAL CAPITALURI PROPRII 11.387.351
Datorii comerciale 174.687
Alte datorii 218.299
Provizioane 82.749
TOTAL DATORII 475.735
TOTAL CAPITALURI PROPRII S| DATORII 11.863.086
b) Cont de profit si pierdere

Mii LEI Dec 2023
Venituri din servicii cazare 2.770.845
Venituri din vanzdari de marfuri 1.964.400
Alte venituri 226.142
TOTAL VENITURI 4.961.387
Salarii si cheltuieli asimilate (1.709.288)
Costuri cu mdarfurile (840.733)
Utilitdti (415.224)
Consumabile (369.386)
Servicii executate de terti (234.699)
Impozite si taxe (85.789)
Alte cheltuieli operationale (175.517)
TOTAL CHELTUIELI OPERATIONALE (3.830.634)
EBITDA 1130.763
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (345.141)
EBIT 786.612
Cheltuieli privind activele cedate (574)
Rezultat net din dobéanzi 78.543
Cheltuieli financiare privind amortizarea si ajustdrile 0]
Rezultat net FX 783
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EBT 864.364
Impozit pe venit (46.344)
Profit net 818.020

Capitolul 1.2 — Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de 15.000.000 lei.

Capitolul lll. Participanti si documentele solicitate pentru calificarea licitatorilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd romdand sau
strdind care indeplineste cumulativ urmdtoarele conditii:

- a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

- a depus cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In Regulamentul licitatiei, Tn termenele prevdzute In Regulamentul
licitatiei;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd fatd de INFINITY CAPITAL
INVESTMENTS S.A,;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- Tndeplineste conditiile cerute de art. 6 din Legea nr. 31/1990 si celelalte conditii
legale pentru a dobé&ndi calitatea de actionar al unei societdti pe actiuni.

Pentru participarea la licitatie, documentele prevdzute mai jos trebuie depuse la
urmdtoarele date limitd, la adresa mentionatd in Regulamentul Licitatiei (sediul
INFINITY CAPITAL INVESTMENTS SA sau adresa de email
licitatie@infinitycapital.ro):

Nr.crt. | Data si ora sedintei | Termen limitd | Termen limita

de licitatie depunere constituire garantie

documente
1 21.08.2024, ora 13 19.08.2024, ora 17 19.08.2024, ora 17
2 28.08.2024, ora 13 26.08.2024, ora 17 26.08.2024, ora 17
3 04.09.2024, ora 13 02.09.2024, ora 17 02.09.2024, ora 17
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Pentru participarea la licitatie vor fi depuse urmdtoarele documente, pana la
termenul limitd specificat in tabelul anterior, la adresa mentionatd in Regulamentul
Licitatiei (sediul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. sau adresa de email
licitatie@infinitycapital.ro):

Ofertantul persoand fizica:

1) Copie de pe actul de identitate (si original pentru identificare) si procura speciald
notariald, Tn cazul reprezentdrii prin mandatar;

2) Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie (in original);

3) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model
Anexa 2 din Caietul de Sarcini);

4) Declaratie pe propria rdspundere (model Anexa 1din Caietul de Sarcini), Formular de

cunoastere a clientelei (Anexa 4 din Caietul de Sarcini), Declaratia persoanelor fizice cu
privire la statutul de persoand expusd public (Anexa 5 din Caietul de Sarcini), Declaratia
privind identitatea beneficiarului real (Anexa 6 din Caietul de Sarcini);

5) Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;
6) Cererea de participare la licitatie si oferta depusad in plic inchis.

Ofertantul persoand juridica

1) imputernicire pentru reprezentantii persoanelor juridice pentru licitatie (in original);
2) BI/CI, aflat Tn termenul de valabilitate, al reprezentantului (si a persoanei care a fost
mputernicitd);

3) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (nu mai vechi de 30
de zile) din care sd rezulte cd nu sunt Tnscrise mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr.
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd (in original);

4) Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie (in original);

5) Declaratie - acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal (GDPR) (model
Anexa 2 din Caietul de Sarcini);

6) Declaratie pe propria rdspundere (model Anexa 1din Caietul de Sarcini), Formular de

cunoastere a clientelei (Anexa 7 din Caietul de Sarcini), Declaratia persoanelor fizice
(reprezentantul legal) cu privire la statutul de persoand expusd public (Anexa 8 din
Caietul de Sarcini), Declaratia privind identitatea beneficiarului real (Anexa 9 din
Caietul de Sarcini).

7) Dovada achitdrii taxei de participare;
8) Cererea de participare la licitatie si oferta depusd in plic inchis.
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Pentru persoanele strdine toate aceste documente vor fi insotite de traducerea
legalizatd in limba romana.

Garantia de participare la licitatie este de 5.000.000 lei.

Lipsa oricdrui document dintre cele enumerate mai sus sau prezentarea lor cu
nerespectarea conditiilor mentionate, pdnd la termenul limitd de depunere a
documentelor, atrage descalificarea automatd a participantului si excluderea ofertei
acestuia.

Procesul de vanzare a actiunilor va cuprinde doud etape:
1. Desemnarea adjudecatarului/cumpdrdtorului Actiunilor;

2. Incheierea Contractului de vanzare-cumpdrare.

Persoanele care fac parte din conducerea INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. si
persoanele cu functii de decizie Tn cadrul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A,
implicate Tn procedura de v@nzare, in considerarea cdrora ofertantii trebuie sd evalueze
si sa declare inexistenta conflictului de interese sunt urmdtoarele:
1. [6] Sorin-lulian Cioacd, Mihai Trifu, Andreea Cosmdnescu, Codrin Matei, Mihai
Zoescu - membrii Consiliului de Administratie;
2. [6] Valentina VIddutoaia, Elena Raducd, Delia Stefan, Delia Dodenciu, Carmen
Vasile — membrii Comisiei de Licitatie.

Capitolul IV. Clauze contractuale

In vederea transferului dreptului de proprietate asupra Actiunilor se va incheia
contractul de vanzare-cumpdrare (,Contractul de Vanzare-Cumpadrare” sau “CVC")
in forma anexatd prezentului Caiet de Sarcini, ca Anexa 3 (Contractul de Vanzare-
Cumpdrare), cu modificdrile necesare in ipoteza in care plata pretului se va face in rate
lunare egale, conform mentiunilor de la pct. Xll de mai jos.

Fiecare dintre ofertanti are obligatia de efectua in mod independent, pe cont propriu
si pe propria rdspundere, o analizd cu privire la eventualele conditii legale obligatorii
pentru incheierea valabild a Contractului de Vanzare-Cumpdrare si transferul
dreptului de proprietate asupra Actiunilor — cum ar fi, dar fara limitare la autorizarea
transferului dreptului de proprietate asupra Actiunilor de Consiliul Concurentei. in
cazul in care indeplinirea unor astfel de conditii se dovedeste necesard, Contractul
de Vanzare-Cumpdrare va fi modificat exclusiv in mdsura necesard pentru a
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reflecta obligativitatea indeplinirii acestor conditii, spre deplina satisfactie a
Vanzatorului.

Partile vor incheia Contractul de Vanzare-Cumpdrare in termen de cel mult 30 de zile
lucrdtoare de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Cheltuielile de vanzare, inclusiv de inregistrare la Registrul Comertului, vor fi suportate
de cdatre cumpadrdator.

Actiunile vor fi dobandite ca bunuri mobile in starea in care sunt acesteq, pe
principiul ,asa cum este” (as is).

Contractul de Vanzare-Cumpdrare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar, inh baza
deciziilor de aprobare a organelor de conducere competente ale ofertantului
adjudecatar si ale INFINITY CAPITAL INVESTMENTS SA..

Capitolul V. Garantia de participare la licitatie

in vederea protejdrii vanz&torului de riscul unui comportament necorespunzd&tor al
licitatorului In timpul licitatiei si pdnd la Tncheierea contractului de vanzare-cumpdrare,
INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. solicitd o garantie de participare la licitatie
("Garantia”), in urmdtoarele conditii:

Conditii Garantie

Suma 5.000.000 LEI
Termen limitd de depunere conform Capitolului lll
Restituire La solicitarea scrisd a participantilor (cu excepf

adjudecatarului) la Licitatie, Garantia se restituie incepand
prima zi lucrdtoare ulterioard solutiondrii contestatiilor s
dupd expirarea termenului prevdzut in documentatie pent
depunerea contestatiilor, in cazul Tn care nu se nregistrea
contestatii.

in cazul adjudecatarului, Garantia se considerd ca avans q
pretul vanzdrii si se deduce din suma datoratd pent
vanzarea Actiunilor.

Pierderea Garantiei Garantia se pierde in cazul in care:
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- licitatorul/ofertantul nu s-a prezentat la licitatie si/sq
desi se prezintd, nu oferd cel putin pretul de pornire pent
acea licitatie;

- licitatorul/ofertantul care a castigat Licitatia
semneazd, din orice cauzd, contractul de vénzare-cumpdrqg
al actiunilor, sau nu achitd, din orice cauzd, contravaloar
actiunilor la termenul stabilit prin Caietul de Sarcini
Regulamentul Licitatiei;

- licitatorul/ofertantul castigdtor revocd oferta du
adjudecare

- alte cauze prevdzute Tn prezentul caiet de sarcini sau

Regulamentul de vanzare

Garantia se depune prin virament bancar in contul IBAN nr.
RO54BTRLO0O1701202470727XX, deschis |la Banca Transilvania, Sucursala Craiova, prin
ordin de platd.

Ofertantii declara ca participa la licitatie in perfectd cunostintd de cauza si stiu ca
fiecare licitare este neconditionatq, irevocabild si fara restrictii. Prin operatiunea de
licitare, ofertantul:

- acceptd integral prezentul Caiet de sarcini si Regulamentul licitatiei, inclusiv
Contractul de Vanzare-Cumpdrare (Anexa 3 a Caietului de Sarcini);

- se obligd sG cumpere Actiunile la pretul pe care |-a oferit, in conditiile prezentului Caiet
de Sarcini si ale Regulamentului Licitatiei.

Adjudecatarul Actiunilor va semna la data licitatiei ,Procesul-verbal de adjudecare” a
licitatiei si va pldti pretul in termenul stabilit. In caz contrar, garantia de participare la
Licitatie va fi retinutd, cu titlul de daune-interese, in patrimoniul INFINITY CAPITAL
INVESTMENTS S A.

La sedinta de licitatie au acces neingrddit toti potentialii cumpdrdtori, persoane fizice
sau juridice romdane sau strdine, care respectd prevederile prezentului Caiet de sarcini
si Regulamentului licitatiei si a cdror documentatie a fost declaratd conforma.

in vederea participdrii la Licitatie, potentialii cumpdrdtori indreptatiti vor fi notificati cel
mai tarziu pand la ora 12 din ziua anterioard deruldrii licitatiei. Notificarea se va realiza
prin email, la adresa indicatd de respectivul potential cumpdrator.
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Capitolul VI — Modul de derulare a Licitatiei

(1) Licitatia se tine la dataq, locul si ora indicate in anunt.

(2) Licitatia se desfdsoard intr-una sau mai multe etape de licitare in conditiile stabilite
in Regulamentul Licitatiei.

(3) Identificarea si calificarea participantilor la licitatie se face conform conditiilor de
participare si ,Documentelor de calificare” (mentionate anterior).

(4) Se considerd cd toti Ofertantii prezenti oferd cel putin pretul de pornire a Licitatiei.
Licitatia este coordonatd de o Comisie de licitatie cu urmdtoarele atributii:

- conduce sedintele de licitatie, in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini si ale
Regulamentului Licitatiei;

- verificd si analizeazd documentele ofertantilor;

- Tntocmeste lista ofertantilor acceptati, excluzédnd de la participare pe aceia care nu
ntrunesc conditiile;

- anuntd modul de desfdsurare a licitatiei, clarificdnd eventualele neldmuriri;

- anuntd pretul de pornire a licitatiei; licitatorii anuntd prin strigare si ridicarea talonului
de participare, un pret egal cu cel anuntat de organizator ori un pret mai bun decét
pretul de pornire a licitatiei, in conformitate cu Regulamentul Licitatiei;

- stabileste departajarea licitatorilor, la oferte de pret egale, in conformitate cu
prevederile Regulamentului Licitatiei;

- anuntd castigdtorul licitatiei, declard inchisd sedinta de licitatie, intocmeste procesul-
verbal de adjudecare a licitatiei semnat de cdtre membrii comisiei de licitatie si
participantii la licitatie;

- solutioneazd eventualele contestatii cu privire la rezultatul licitatiei in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data trimiterii acestora catre Vanzdator. Contestatiile cu privire la
rezultatul licitatiei se pot depune la sediul organizatorului, unde a avut loc licitatia, Tn
termen de maximum 2 zile lucr&toare de la data adjudecdrii, cu prezentarea explicitd a
argumentelor pe bazd de documente. Anularea procedurii de Licitatie nu se contesta.
Procesul-verbal de adjudecare a licitatiei va include:

a. Anuntul, Caietul de Sarcini si Regulamentul licitatiei (ca anexe);

b. lista ofertantilor;

c. criteriile de evaluare a ofertelor cu respectarea prevederilor Regulamentului Licitatiei;
d. pasii deruldrii/preturile strigate de licitatori si rezultatul Licitatiei, cu indicarea
castigdtorului;

e. acordurile de prelucrare date cu caracter personal semnat de cdtre toti ofertantii (ca
anexe);

f. mentiunile, dupd caz, prevdzute in regulament.
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Capitolul VII. Conditii de participare la Licitatie

In vederea participdrii la licitatie, licitatorii trebuie s& indeplineascd urmdtoarele
conditii:

a. sd pldteascd taxa de participare si sd constituie Garantia.

b. sd fie declarati calificati, in baza documentelor de calificare solicitate.

Anuntul, Regulamentul Licitatiei si Caietul de Sarcini pentru licitatie se vor posta pe site-
ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, la adresa:

https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/.

Capitolul VIII. Criteriul de evaluare a ofertelor

Criteriul de evaluare a ofertelor: in conformitate cu prevederile Regulamentului
Licitatiei.

Capitolul IX. Alte Precizari

Decizia finald a vanzdarii Actiunilor cdtre castigdtorul Licitatiei va fi luatd de organele de
conducere ale INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, conform competentelor
decizionale, in termen de maxim 2 (doud) zile lucrdtoare de la data solutiondrii
contestatiilor sau a expirdrii datei de depunere a contestatiilor. Contractul de Vanzare-
Cumpdrare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar in termen de 30 de zile lucrdtoare
de la data semndarii procesului-verbal de adjudecare.

INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. va asigura conditiile necesare transparentei
procesului de licitatie Tn vederea vanzdrii Actiunilor, prin constituirea unei sectiuni pe
site-ul propriu (https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/).

Capitolul X. Anularea Licitatiei

Anuntul publicitar de organizare a Licitatiei, precum si parcurgerea etapelor licitatiei,
nu creeazd obligatia pentru INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. de a efectua
respectiva vénzare si nici de a incheia Contractul de Véanzare-Cumpdarare.

INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. poate anula/denunta procedura de vénzare
oricind pdnd la momentul semnadrii procesului-verbal de adjudecare, fard nicio
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obligatie de a informa ofertantii asupra motivelor care au determinat anularea
procedurii de vdnzare, dar va comunica hotdrarea de anulare in scris tuturor
ofertantilor participanti si va inapoia integral garantiile de participare.

In situatia cand anularea licitatiei se face dupd& adjudecare, din cauzd c& ofertantul
c@stigdtor nu incheie contractul de vé@nzare-cumpdrare in termenul agreat, INFINITY
CAPITAL INVESTMENTS S.A. va retine Garantia ofertantului céstigdtor pentru
acoperirea prejudiciului creat prin neincheierea contractului de vanzare-cumpdrare

Capitalul Xl — Contestatii si litigii

Contestatiile vor viza doar rezultatul licitatiei si se pot depune la sediul INFINITY
CAPITAL INVESTMENTS S.A. in termen de maximum 2 (doud) zile lucrdtoare de la data
incheierii Procesului-Verbal de adjudecare a licitatiei si trebuie sd cuprindd toate

motivele care au fdcut obiectul formuldrii contestatiei.

Licitatorul contestatar va primi rdspuns in scris la contestatia depusd in maxim 5 (cinci)
zile lucrdtoare de la data inregistrdrii contestatiei. Nu vor fi luate in seamd decét
contestatiile Tnregistrate Tn termenul indicat anterior si doar pentru motive ce vizeazd
rezultatul licitatiei.

Nu vor putea face contestatii in baza prevederilor de mai sus ofertantii care nu au licitat,
care s-au retras, care si-au pierdut sau retras garantia de participare in perioada de
valabilitate a garantiei.

Capitolul XIl. incheierea Contractului de Vanzare-Cumpdrare de actiuni si transferul
dreptului de proprietate asupra Actiunilor

Contractul se incheie in termen de cel mult 30 zile lucrdtoare de la data semndrii
procesului-verbal de adjudecare. Vanzdtorul va informa adjudecatarul in termen de 2
zile lucrdtoare de la data solutiondrii contestatiilor sau a expirdrii datei de depunere a
contestatiilor cu privire la data si locul semndrii contractului de vénzare-cumpdarare.
Transferul dreptului de proprietate asupra Actiunilor se va face dupd cum urmeazd:
i) n ipoteza pldtii integrale a pretului, la data semndrii contractului de vanzare
cumpdrare Actiuni;
i) in ipoteza pldtii pretului in rate lunare egale, fie la data semndrii contractului
de vanzare-cumpdrare Actiuni, conditionat de constituirea unor garantii
considerate indestuldtoare in favoarea Vanzdtorului, fie la data pldtii
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integrale a pretului, Tn ipoteza Tn care nu pot fi aduse garantii indestuldtoare
sau cele propuse nu sunt considerate indestuldtoare de catre Vanzdator.

Valoarea minimd a garantiilor aduse trebuie sd fie de cel putin 120% din valoarea sumei
rdmase de achitat. Vanzdtorul este singurul in masurd sd aprecieze dacd garantiile
propuse sunt sau nu indestuldtoare.

in ipoteza platii pretului in rate lunare egale cu transferul proprietétii asupra Actiunilor
la data semndrii contractului de v@nzare-cumpdrare Actiuni, contractul va cuprinde si
unele clauze specifice, precum, dar fard a se limita la:

- mentionarea garantiilor care se constituie Tn vederea garantdrii pldtii
pretului, inclusiv, dar fard a se limita la ipoteca legald asupra Actiunilor si
ipoteca conventional& asupra bunurilor propuse de Cumpdrdtor si acceptate
de Vanzator;

- In ipoteza nepldtii ratelor, posibilitatea Vanzdtorului de a alege fintre
rezolutiunea contractului de vnzare-cumpdrare Actiuni, cu retinerea tuturor
sumelor pldatite padnd atunci cu titlu de penalitdti si executarea garantiilor
constituite, cu plata dobanzii legale penalizatoare pdnd la data Tncasdrii
efective a restului de pret;

- semnarea contractului de garantie.

In ipoteza platii pretului in rate lunare egale cu transferul proprietdtii asupra Actiunilor
la data pldtii integrale a pretului, contractul de vanzare-cumpdrare Actiuni va cuprinde
si unele clauze specifice, precum, dar fard a se limita la:

- clauza de rezolutiune unilaterald a contractului de cdtre Vanzdtor in ipoteza
nepldatii, la termen, a oricdreia dintre rate, cu retinerea tuturor sumelor platite
pand la acel moment de catre Cumpdrdator;

- posibilitatea Cumpdrdtorului de numire a unui director de la momentul
semndrii contractului de vdnzare-cumpdrare Actiuni si pdnd la data
transferului dreptului de proprietate asupra Actiunilor.

Garantia depusd se retine de catre INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. ca avans din
pretul vénzdrii si se deduce din suma datoratd pentru vanzarea actiunilor.

In cazul in care adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea Contractului de Vanzare-
Cumpdrare Tn termen de cel mult 30 zile lucrdtoare de la data semndrii procesului-
verbal de adjudecare, in data si locul indicate de vanzdtor sau, desi se prezintd, refuzd
semnarea Contractului de Vdanzare-Cumpdrare si/sau a oricdror acte necesare
inregistrdrii modificdrilor la Registrul Comertului sau pentru a da efect deplin
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tranzactiei avute in vedere prin CVC, acesta pierde calitatea de adjudecatar si
Garantia. In acest caz, INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. are dreptul, la alegerea sa:
- sd invite ofertantii calificati la licitatie, Tn ordinea descrescdtoare a clasamentului, in
vederea incheierii Contractului de Vanzare-Cumpdrare, dar care indeplinesc conditiile
de pret solicitate de INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. in acest caz, termenul de
valabilitate a Garantiei si Ofertei se va prelungi sau, pentru ofertantii care au solicitat si
primit inapoi Garantia, se va refnnoi constituirea ei;

- sd anuleze Licitatia si sd reia procedura de vanzare.

in ipoteza in care adjudecatarul nu aduce garantii pe care Vanzdatorul le va
considera Tndestulatoare, se va semna contractul de vanzare-cumpdrare Actiuni
care va prevedea transferul dreptului de proprietate asupra Actiunilor la data platii
integrale a pretului, refuzul adjudecatarului de a semna un astfel de contract
ducand la pierderea garantiei.

Licitatorul declarat céstigdtor este obligat, sub sanctiunea pierderii Garantiei, sd achite
integral pretul adjudecat in termenul agreat, conform modalitdtii stabilite in Contractul
de Vanzare-Cumpdrare de actiuni.

Prin participarea la licitatie ofertantii au luat cunostinta si acceptd integral conditiile de
desfdsurare a acesteia mentionate in prezentul caiet de sarcini care cuprinde 16 pagini.

Prezentul caiet de sarcini se completeazd cu Regulamentul Licitatiei, precum si cu alte
anexe.

Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon 0761693563, persoana de
contact Vasile Carmen si la adresa de email - licitatie@infinitycapital.ro.
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Anexa 1
Model declaratie pe proprie raspundere participant

Subsemnatul........cecennercen (nume/prenume ofertant persoana fizica), cu domiciliul
T e reeeeaa identificat cu ClI, seria .......... ,Nnr....; eliberatde .................. la data de
sau

SUDBSCIISA oo (denumirea Ofertantului persoand
juridicd/PFA/Forma de asociere PFI), cu sediul TN ..o inregistratd
in Registrul Comertului/alt registru public relevant sub nr. J.../...../......,av&nd CUI .................. ,
tel. . , reprezentatd Prin .. , Tn calitate de ... (se

completeazd calitatea detinutd in cadrul Ofertantului),

va Tnaintez prezenta

DECLARAIIE

prin care declar pe proprie rdspundere cunoscénd prevederile Codului penal privind
falsul in declaratii cd in calitate de Ofertant,

(i) Indeplinesc conditiile de participare la Licitatie si ¢c&@ NU md aflu Tn niciuna din
urmdtoarele situatii si nici nu existd niciun temei ca astfel de actiuni sd fie declansate
Tmpotriva Ofertantului sau/si reprezentantul (reprezentantii) legal (i):

a. nu figurez in listele de sanctiuni internationale;

b. nu sunt Tn procedura de reorganizare judiciard, de lichidare judiciard sau
administrativd ori faliment la data depunerii/deschiderii ofertei,

c. nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea intr-una dintre situatiile
prevdzute mai sus,

d. Ofertantul si reprezentantul (reprezentantii) legal (i) nu se afld in conflict de interese
cu persoane care fac parte din conducerea INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. si cu
persoane cu functii de decizie in cadrul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, implicate
in procedura de vanzare, astfel cum acestea sunt nominalizate in Caietul de Sarcini,
(ii) prevederile Caietului de Sarcini si ale Regulamentului Licitatiei Tmi sunt opozabile si
obligatorii si c& mi le asum integral;

(iii) inteleg si accept modalitatea de desfdsurare a Procedurii de licitatie;

(iv) inteleg si accept termenii Contractului de Vanzare-Cumpdrare, in forma anexatd ca
Anexa 3 (Contractul de Vanzare-Cumpdrare) la Caietul de Sarcini;

(iv) ma voi prezenta la licitatie la data si ora stabilitd prin anunt si voi oferi cel putin
pretul de pornire al licitatiei respective;
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v) indeplinesc conditiile cerute de art. 6 din Legea nr. 31/1990 precum si toate celelalte
conditii pentru a avea calitatea de actionar in cadrul unei societdti comerciale.

Adresa de email utilizatd pentru contactarea noastrd (solicitarea de informatii
suplimentare, transmiterea invitatiilor de a participa la licitatie si/sau pentru semnarea
contractului de vénzare-cumpdrare etc) este ..................

(Denumirea Ofertantului) ...,

(Numele si prenumele, calitatea reprezentantului Ofertantului)
(Semndtura) ...

Do | o N (data semnarii declaratiei)
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Anexa 2

Model acord prelucrare date personale

DECLARAIIE - ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Avand in vedere prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date, subsemnatul/a ................. avand functia de ..., si
reprezentdnd ...

Declar prin prezenta cd am fost informat cu privire la si sunt de acord cu activitdtile de
prelucrare a datelor cu caracter personal desfdsurate Tn cadrul procedurilor de vanzare
organizate de catre INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A.

In cazul datelor avand caracter personal furnizate INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A.
n vederea participdrii la licitatia publicd organizatd de cdtre societate, declar cd am
informat persoanele vizate ale cdror date au fost transmise, cu privire la dezvdluirea
acestora catre INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A.

Mi s-a adus la cunostintd faptul cd prelucrarea datelor cu caracter personal solicitate
in cadrul procedurilor de licitatie este necesard In vederea evaludrii eligibilitatii,
respectdrii conditiilor impuse prin caietul de sarcini, desemndrii castigdtorului licitatiei,
incheierii si deruldrii contractului de vanzare-cumpdrare si inteleg faptul cd
nefurnizarea si neprelucrarea datelor cu caracter personale solicitate poate determina

descalificarea participantului.

Ofertant
Data:
Semndtura
Calitate:
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Anexa 3 — Model contract de vanzare - cumpdrare

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE DE ACTIUNI

fncheiat intre

INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A.

Tn calitate de vanzdator

Si

[6]

n calitate de cumpdrdator

[6]12024
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CUPRINS

1. Vanzarea si cumpdrarea Actiunilor 23
2. Pretul de Achizitie 23
3. Semnarea 24
4. Declaratii si garantii 25
5. Limitele rdspunderii Vanzatorului 29
6. Pretentii 35
7. Confidentialitate 38
8. Diverse 40
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Prezentul contract de vénzare-cumpdrare de actiuni (denumit tn continuare
"Contractul") este incheiat la data de [0]1 2024 (denumitd in continuare "Data Semnarii")

de cdatre si intre:

(1) INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, o societate pe actiuni, constituitd si
functiondnd in conformitate cu legile din Romadnia, cu sediul social n
Municipiul Craiova, Str. Tufdnele nr. 1, Judetul Dolj, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. J16/1210/1993, cod unic de inregistrare 4175676 (denumitd in
continuare "Vanzdtorul"), reprezentatd Tn mod corespunzdtor de [0],

actiondnd in calitate de [0];

si
(2) [0], o societate [0], constituitd si functiondnd in conformitate cu legile din [8],
cu sediul social in [0], inregistratd la Registrul Comertului sub nr. [0], cod unic
de Tnregistrare [0] (denumit in continuare "Cumpdardatorul"), reprezentat in
mod corespunzdtor de [0], Tn calitate de [0]
SAU

(3) [0], cetdtean [0], domiciliat in [8], identificat cu carte de identitate / pasaport
[6], emis de [0] la data de [6] valabil(d) pdnd la data de [0], cod numeric

personal [0] (denumit in continuare "Cumpdardatorul"),

(Vanzdatorul si Cumpdrdtorul fiind denumiti Tn continuare in mod individual "Partea" si

colectiv "Partile").
INTRUCAT:

(A) Vanzdatorul detine 1.754.221 actiuni emise de COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA
S.A. (o societate pe actiuni, cu sediul social in localitatea Targoviste, Bulevardul
Libertdatii, nr. 1, judetul DGdmbovita , inregistratd in Registrul Comertului sub nr.
J15/11/1998, Cod unic de finregistrare 10108620, in continuare “COMPLEX
HOTELIER DAMBOVITA” sau “Societatea”), avand o valoare nominal& de 1,70 lei
si o valoare nominald totald de 2.982.175,70 lei reprezentdnd 99,9998% din

capitalul social al Societdtii ("Actiunile");
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(B) Vanzdtorul a organizat in data de [0] licitatia competitivd deschisd pentru

vanzarea Actiunilor (“Licitatia”);

(C) Cumpadrdtorul a decis (i) s& depund o ofertd care a fost declaratd conformg,
astfel cum rezultd din [0], si (ii) s participe la Licitatie, la care a ofertat in

conditiile prevdzute de Caietul de Sarcini si de Regulamentul Licitatiei;

(D) Cumpadardtorul a fost declarat adjudecatar al Actiunilor, oferind un pret de [6] (in
litere) (denumit Tn continuare "Pretul de Achizitie"), astfel cum rezultd din

procesul-verbal de adjudecare nr. [0] incheiat la data de [0];

(E) Nu s-au inregistrat contestatii cu privire la Licitatie in termenul prevdzut in
Caietul de Sarcini si Regulamentul Licitatiei / contestatiile depuse cu privire la
Licitatie au fost solutionate prin [0], astfel cum rezultd din [6], iar Cumpdrdtorul

a fost declarat adjudecatar al Actiunilor;

(F) Vanzarea de cdtre Vanzdtor si cumpdrarea de cdtre Cumpdrdtor a Actiunilor in
conformitate cu termenii prezentului Contract vor conduce la detinerea de cdtre
Cumpdrdtor a unui numar de 1.754.221 actiuni cu valoarea nominald de 1,70
lei/actiune, respectiv a unei participatii de 99,9998% din capitalul social al

Societdatii;

(G) Vanzdatorul a decis sd vandd Actiunile si sd isi asume obligatiile impuse
Vanzdtorului Tn temeiul prezentului Contract, iar Cumpdrdtorul a fost de acord
s cumpere Actiunile si sd 1si asume obligatiile impuse Cumpdrdtorului in temeiul

prezentului Contract ("Tranzactia");

(H) Partile din prezentul Contract inteleg sd reflecte acordul si intelegerea lor in

legdturd cu vénzarea si cumpdrarea Actiunilor in prezentul Contract,

PRIN URMARE, in considerarea angajamentelor, obligatiilor, garantiilor si declaratiilor

prevdzute Tn prezentul Contract, Pdrtile convin dupd cum urmeaza:
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1) Vdanzarea si cumpdrarea Actiunilor

a) In conformitate cu si sub rezerva termenilor si conditiilor din prezentul Contract,
cu efect de la Data Semnarii, Vanzdtorul vinde si transferd, iar Cumpdrdtorul
cumpdard si dobé&ndeste proprietatea deplind silegald asupra Actiunilor, libere de
sarcini, Tmpreund cu toate drepturile aferente (inclusiv, fard a se limita la dreptul
de a primi toate dividendele sau distribuirile declarate, efectuate sau pldtite la

sau dupd Data Semnarii).
2) Pretul de Achizitie

a) Partile au convenit, ca o contraprestatie totald pentru transferul cdatre
Cumpdrdtor a dreptului de proprietate asupra Actiunilor si a tuturor drepturilor
aferente acestora, iar Cumpdrdtorul se angajeazd sd pldteascd Vanzdtorului, la
data semndrii prezentului contract, ca o contraprestatie totald pentru achizitia
dreptului de proprietate asupra Actiunilor, Pretul de Achizitie reprezenténd o

sumda totald de [ (in litere).

b) Pretul de Achizitie reflectd acordul si intelegerea dintre Parti, la care au ajuns in
mod liber ca rezultat al Licitatiei si fiecare dintre Parti este de acord si confirmd
cd acesta reprezintd o contravaloare corectd si echitabild a dreptului de
proprietate asupra Actiunilor. Fiecare dintre Parti confirmd cd, la incheierea
prezentului Contract, a solicitat si a primit toate sfaturile relevante (inclusiv, dar
fard a se limita la cele juridice, fiscale si financiare) de la profesionisti calificati,

reputati si cu experientd in respectivele domenii.

c) Pretul de Achizitie se considerd a fi redus cu valoarea oricdrei pldti efectuate

cdtre Cumpdrdtor in ceea ce priveste orice Pretentie.

d) Pretul de Achizitie este pldtit de cdtre Cumpdrdtor dupd cum urmeazd:
i) Suma de 5.000.000 LEI, reprezentdnd valoarea Garantiei — a fost achitatd la
data de [6] in Contul Vanzatorului;
ii) Suma de [0] (in litere) LEI, reprezentdnd Diferenta de Pret — se va pldti de cdtre

Cumpdrdator in Contul Vanzdatorului la Data Semndrii, prin transfer bancar;
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e) Diferenta de Pret va fi consideratd ca fiind pldtitd Tn momentul in care Banca
Transilvania confirmd cd suma totald corespunzdtoare Diferentei de Pret a fost

creditatd in Contul Vanzdatorului.

f) Cu exceptia cazului in care este prevdzut in mod expres altfel in prezentul
Contract, fiecare platd datoratd in temeiul prezentului Contract de cdtre
Cumpdrdtor cdtre Vanzdator se va efectua integral, fdr& vreo compensare sau
contra-pretentie, si va fi liberd de orice deduceri, retineri sau pretentii.
Cumpdrdtorul nu va avea Tn niciun moment dreptul de a compensa vreo suma

sau pretentie cu privire la sumele datorate Vanzdatorului.

g) In cazul in care Cumpdrdtorul este obligat de Legea Aplicabild s& efectueze o
deducere sau o retinere la sursd n legdturd cu orice suma platibild Tn temeiul
prezentului Contract, Cumpdrdtorul va efectua, in acelasi timp cu plata sumei
care face obiectul deducerii sau retinerii la sursd, o platd cdtre Vanzdtor a sumei
suplimentare necesare pentru a se asigura cd suma netd primitd de Vanzator va
fi egald cu suma integrald pe care ar fi primit-o dacd nu ar fi fost necesard o

astfel de deducere sau retinere la sursd.
3) Semnarea
a) La Data Semndrii:

(1) Partile isi vor livra reciproc o copie a aprobdrilor societare necesare, care
autorizeazd semnarea si executarea de cdtre acestea a prezentului
Contract si a oricdror alte documente mentionate Tn prezentul Contract si
aprobd Tranzactia si orice Tmputerniciri relevante acordate pentru

executarea prezentului Contract;

(2) Cumpdrdatorul plateste la data Semnarii in Contul Vanzdtorului Diferenta de
Pret;

(3) Partile au semnat, sub semndaturd privatd, prezentul Contract; si

(4) Partile acceptd cd vor efectua demersurile necesare pentru a realiza
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inregistrdrile corespunzdtoare in registrul actionarilor Societdtii pentru a
reflecta transferul Actiunilor de la Vanzdator la Cumpdrdtor, in termen de

maxim 3 zile de la Data Semndrii.

b) Imediat dupd Data Semndrii, Pdrtile vor asigura diligentele necesare pentru
depunerea de cdtre Societate a tuturor cererilor pentru a efectua inregistrarea
la Registrul Comertului a transferului dreptului de proprietate asupra Actiunilor
de la Vanzd&tor la Cumpdrdtor. in mésura in care Legea Aplicabil&d o impune,
Pdartile vor face si vor efectua toate declaratiile si inregistrdrile necesare la orice

Autoritate Publicd Tn legdturd cu transferul Actiunilor.

c) Vanzdtorul si Cumpdrdtorul vor coopera cu bund-credintd si vor semna si emite
orice alte certificate, documente si instrumente a cdror semnare sau emitere
poate fi solicitatd in mod rezonabil Tn conformitate cu prezentul Contract pentru

a finaliza Tranzactia.

d) Fard aaduce atingere oricdrei dispozitii a prezentului Contract sau a dispozitiilor
oricdrei Legi Aplicabile, Cumpdrdtorul este de acord cd, dupd Data Semndrii,
acesta nu va avea dreptul de a rezolutiona sau de a denunta prezentul Contract.
Singurul remediu al Cumpdrdtorului pentru sau Tn ceea ce priveste orice
pretentie care decurge din sau n legdturd cu prezentul Contract va fi
despdgubirea pentru incdlcarea Contractului, astfel cum este prevdzut in acesta,
iar Cumpdardatorul renuntd la orice altd cale de atac sau la orice alt remediu pe

care le-ar putea aveaq, In lipsa acestei clauze, Tn ceea ce priveste orice pretentie.

e) Prezentul Contract va continua sd fie in vigoare si sd producd efecte depline si
dupd Data Semnadrii cu privire la acele aspecte care subzistd dupd aceastd datd

pentru a da efecte depline Contractului si Tranzactiei.
4) Declaratii si garantii

a) Cumpdrdtorul si Vanzdtorul, Tn mod individual si in nume propriu, garanteazd cd

fiecare dintre garantiile de mai jos este adevdratd si exactd la Data Semndrii.

i) Fiecare Parte este o societate organizatd in mod corespunzdtor, infiintatd in
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mod valabil si in conformitate cu Legea Aplicabild la locul inmatriculdrii sale.
Fiecare Parte are dreptul si capacitatea necesare pentru a semna si a
executa prezentul Contract si toate documentele auxiliare necesare pentru a

realiza Tranzactia.
SAU

(i) Vanzdatorul este o societate organizatd in mod corespunzdtor, infiintatd in
mod valabil si in conformitate cu legile din Romdania. Cumpdrdtorul este
cetdtean [0] avand capacitate deplind de folosintd si exercitiu. Fiecare Parte
are dreptul si capacitatea necesare pentru a semna si a executa prezentul

Contract si toate documentele auxiliare necesare pentru a realiza Tranzactia.

ii) Vanzdtorul este proprietarul de drept al Actiunilor si are drept deplin de a le
instrdina Tn conformitate cu dispozitiile prezentului Contract. Vanzdatorul
declard cd actiunile sunt libere de orice sarcini, drepturi de retentie si nu
existd drepturi de optiune sau alte drepturi in baza cdrora terte parti ar fi
indreptdtite sd solicite vanzareaq, transferul sau grevarea acestor actiuni.
Vanzdtorul declard cd toate transferurile de actiuni efectuate Tn prealabil de
cdtre vanzdtor cu privire la actiunile care fac obiectul prezentului contract au

fost inregistrate Tn mod corespunzdtor in Registrul Actionarilor societdtii.

iii) Fiecare persoand care semneazd orice Document al Tranzactiei Tn numele
unei Parti are autoritatea necesard deplind pentru a face acest lucru. Fiecare

Parte a executat si livrat in mod corespunzdator si valabil prezentul Contract.

iv) Prezentul Contract si orice documente sau instrumente executate sau care
urmeazd sd fie executate de cdtre Parti in legdturd cu prezentul Contract si
cu Tranzactia constituie sau, atunci c&dnd documentele sau instrumentele
relevante vor fi executate, vor constitui obligatii valabile ale Partii respective
si sunt sau, atunci cadnd documentele sau instrumentele relevante vor fi

executate, vor fi opozabile acestei Parti in conformitate cu prevederile lor.
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415 Vanzatorul declard si garanteazd ca:

i) la Data semndrii contractului, Vanzdtorul are deplind capacitate, putere si autoritate

pentru a semna si executa prezentul contract;

ii) de la Data Semndrii, prezentul Contract constituie obligatie legald, validd si
angajantd pentru Vanzdtor, avand caracter executoriu fatd de Vanzdtor, potrivit

prevederilor sale;

iii) Semnarea prezentului contract si indeplinirea de cdtre Vanzdtor a obligatiilor
ndscute din contract nu are drept rezultat o incdlcare sau neindeplinire a oricdrei
obligatii sau prevederi dintr-un contract in care vanzdatorul este parte si nu incalcd nici

o lege sau reglementare 1n vigoare;

iv) La momentul semnarii prezentului contract nu existd initiate sau in curs de initiere
nici un fel de proceduri judiciare, administrative si fiscale impotriva Vanzdatorului sau
orice altd actiune pe rolul vreunei instante de judecatd, autoritate publicd
administrativd care ar putea afecta valabilitatea prezentului contract cu privire la

capacitatea vanzdatorului de a-si indeplini obligatiile ce decurg din acest contract.

b) Cumpdrdtorul este profesionist, actiondnd prudent si diligent, dob&ndind
Actiunile ca bunuri mobile Tn starea Tn care sunt acesteaq, pe principiul ,asa cum
este” (as is). In luarea deciziei de a incheia Tranzactia, Cumpdrd&torul s-a bazat
exclusiv pe rezultatele propriilor sale investigatii, inspectii si verificdri

independente si nu pe Vanzdtor.

c) Cumpdrdtorul declard cd, in afard de cele prevdzute in prezentul Contract, nu
este necesar sd facd niciun anunt, notificare, raport sau inregistrare, sd obtind
vreun consimtdmant, autorizatie, ordin sau aprobare, s& depund vreo declaratie
sau Tnregistrare la vreo Autoritate Publicd sau de la vreo tertd parte in legdturd

cu Tranzactia.

d) Cumpdrdtorul are la dispozitie resursele financiare necesare pentru a cumpdra
Actiunile Tn conformitate cu termenii prezentului Contract si pentru a-si indeplini
obligatiile care i revin in temeiul prezentului Contract. Fondurile Cumpdardtorului
nu provin din activitdti ilicite, interzise de legislatia romdand, legislatia UE sau

tratatele internationale relevante.
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e) Cumpdrdtorul declard cd, la semnarea prezentului Contract, nu a existat rea-

credintd sau vreo formd de constrdngere asupra sa.

f) Nu existd vreo actiune, procedurd judiciard sau altd procedurd sau mdsurd luatd
sau iminentd n vederea declardrii insolventei, falimentului, reorganizdrii
judiciare, dizolvdarii, lichidarii, moratoriului sau concordatului preventiv cu privire
la Cumpdrdtor. Cumpdrdtorul nu este insolvabil, astfel cum este definit acest
termen de Legea Aplicabild, inclusiv, fard a se limita la "insolventd prezumatd"
sau "insolventd iminentd" conform Legii nr. 85/2014 privind procedurile de
insolventd si de prevenire a insolventei si "stare de insolvabilitate" conform

articolului 1.417 din Codul civil.

g) Garantiile Vanzdtorului in temeiul Clauzei 4) sunt singurele garantii oferite de
Vanzdtor Tn legdturd cu Societatea, Actiunile, activitatea Societdtii, prezentul
Contract si Documentele Tranzactiei. Pdrtile au convenit Tn mod expres cd
Vanzdtorul nu datoreazd garantie pentru viciile ascunse ale Actiunilor, Tn
conformitate cu dispozitiile art. 1708 alin (1) din Codul Civil. in privinta garantiei
pentru evictiune, Vanzdtorul este exonerat de orice garantie contra evictiunii, cu
exceptia celei generate din faptul personal sau de fapte cunoscute dar ascunse
Cumpdratorului la momentul vénzdrii, in conformitate cu dispozitiile art. 1699 din

Codul Civil.

h) Cumpdrdtorul recunoaste si acceptd Tn mod expres cd achizitioneazd Actiunile
in starea n care sunt acesteq, pe principiul "asa cum este " si nici Vanzdatorul, nici
ceilalti actionari ai Societdtii, reprezentantii, directorii, administratorii,
managerii, angajatii, consilierii sau agentii Societdtii sau Vanzdtorului, nu fac, in
nicio calitate, vreo declaratie si nu oferd vreo garantie, iar Cumpdrdtorul nu se
bazeazd pe vreo declaratie sau garantie de orice fel, verbald sau scrisd, expresd
sau implicitd, statutard sau de altd naturd, cu privire la orice aspect referitor la
Societate, la Actiuni, la prezentul Contract sau la Tranzactie sau la acurateteq,
corectitudinea, caracterul complet sau semnificativ al oricdror informatii
(inclusiv al informatiilor divulgate) furnizate sau dobdndite in alt mod de cdatre
Cumpdrdtor sau de cdtre oricare dintre reprezentantii sdi. Sub rezerva

dispozitiilor si limitdrilor prevdzute in prezentul Contract si, in special, in Clauza
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5) din prezentul Contract, fiecare Parte va despdgubi cealaltd Parte pentru orice
prejudiciu care rezultd din orice incdlcare semnificativd a prezentului Contract
sau orice prejudiciu cauzat Vanzdtorului in legdturd cu Societatea si/sau orice
act sau omisiune a Cumpdrdtorului, in fiecare caz, In mdsura in care plata
prejudiciului a fost agreatd de Partea care a incdlcat prezentul Contract sau a
fost stabilitd ca fiind datoratd si pldtibild de cdtre Partea care a incdlcat
prezentul Contract pe baza unei hotdrari judecdtoresti definitive emise de o

instantd competenta.
i) Fiecare Parte recunoaste, dupd o analizd adecvatd si atentd, ca:

i) cu exceptia cazului in care se prevede in mod expres in prezentul Contract,
ncheie prezentul Contract exclusiv pe baza propriilor evaludri si investigatii

comerciale si a recomanddrilor primite de la proprii consultanti; si

ii) cealaltd Parte incheie prezentul Contract in baza declaratiilor prevdzute in

prezenta Clauzd 4).
5) Limitele raspunderii Vanzatorului
a) Limite temporale

i) In cazul in care Cumpdrdatorul ia la cunostintd de o chestiune sau de o
circumstantd care a dus sau poate da nastere unei Pretentii, Vanzdatorul nu va
fi rGspunzdtor in temeiul prezentului Contract in ceea ce priveste o astfel de
pretentie, cu exceptia cazului In care Cumpdrdtorul notificd Vanzdtorului

Pretentia:

(i) precizdnd aspectele prevdzute la Clauza 6)), inclusiv, dar fard a se limita la,
estimarea de cdtre Cumpdrdtor, a valorii presupusului prejudiciu Tn termen
de un an de la Data Semndrii sau Tn termenul de prescriptie prevdzut de
Legea Aplicabild pentru respectiva pretentie, oricare dintre acestea este

mai scurt; si
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(i) Tn termen de cel mult cincisprezece (15) zile de la data la care
Cumpdrdatorul a luat cunostintd de aspectele sau circumstantele care au

dus la aceastd pretentie.

ii) Vanzdtorul nu va putea fi tinut rédspunzdtor pentru vreun Prejudiciu suferit in
legdturd cu vreo pretentie Tn mdsura in care acesta este agravat sau nu este
redus ca urmare a nerespectdrii de cdtre Cumpdrdtor a obligatiei de a

transmite o notificare in conformitate Clauza a).
b) Limite valorice individuale

i) Vanzdtorul nu va fi r@dspunzdtor in temeiul prezentului Contract pentru nicio
pretentie individuald (sau o serie de Pretentii care decurg din fapte sau
circumstante substantial identice) in cazul in care valoarea prejudiciului
convenitd sau stabilitd in ceea ce priveste o astfel de pretentie sau serie de
Pretentii (fard a lua Tn considerare dispozitiile prezentei Clauze b)) nu
depdseste 250.000 LEL In sensul prezentei clauze, niciun fapt, aspect sau
circumstantd nu poate fi cumulat pentru a forma o reclamatie individualg, in
cazul In care ar trebui sd constituie in mod corespunzdtor mai multe Pretentii

separate.

i) In cazul in care valoarea prejudiciului convenit& sau stabilit& cu privire la o
astfel de cerere sau serie de cereri de despdgubire depdseste 250.000 LEI|,

rdspunderea Vanzdtorului este limitatd exclusiv la valoarea excedentului.
c) Limite valorice agregate

i) Vanzdtorul nu va fi rdspunzdtor in temeiul prezentului Contract pentru nicio
pretentie individuald, cu exceptia cazului Tn care suma totald a tuturor
Pretentiilor pentru care Vanzdatorul putea fi rdspunzdtor in temeiul prezentului
Contract (fard a lua in considerare dispozitiile prezentei Clauze c)) depdseste
500.000 LEl in sensul prezentei Clauze, in cazul in care Cumpdrd&torul
formuleazd mai multe cereri de despdgubire in temeiul prezentului Contractin
legdturd cu acelasi prejudiciu, se ia in considerare doar valoarea ultimei cereri

de despdagubire.
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Rdspunderea totald a Vanzdtorului Tn ceea ce priveste toate Tincdlcdrile

prezentului Contract nu va depdsi 20% din Pretul de Achizitie.

Vanzatorul nu va fi r&dspunzdtor pentru niciun prejudiciu, indirect sau subsecvent,
pentru pierderi de profit, aménarea profitului, pierderea oricdrei sanse, pierderea
afacerii, pierderea venitului sau pierderea fondului comercial, orice daune-
interese punitive sau speciale, reclamatii, cereri, proceduri, costuri, cheltuieli,

penalitdti, onorarii si alte taxe legale sau profesionale.
d) Prejudicii potentiale sau viitoare

Vanzdtorul nu este rdspunzdtor In temeiul prezentului Contract pentru niciun
prejudiciu potential sau viitor decat in cazul in care un astfel de prejudiciu devine

cert, lichid si exigibil, in conformitate cu prezentul Contract.
e) Recuperarea Prejudiciului de la terti

i)  Cumpdrdtorul, ca parte a obligatiei sale de a reduce prejudiciile potentiale
suferite Tn temeiul prezentului Contract, va lua toate mdsurile necesare
pentru a recupera sau a reduce prejudiciul de la o tertd parte Thainte de a
incepe procedurile impotriva Vanzdtorului, iar aceste mdsuri au fost epuizate
si nu mai existd nicio altd cale de atac/recurs legald la dispozitia

Cumpdrdatorului sau a Societdtii.

i) In cazul in care Cumpdrd&torul sau Societatea recupereazd (fie prin platd,
dare in platd, compensare, asigurare sau in alt mod) de la un tert o suma care
il despdgubeste sau il compenseazd pe Cumpdrdtor (in totalitate sau partial)
in ceea ce priveste prejudiciul sau rdspunderea ce face obiectul Pretentiei,
Tnainte ca Vanzdatorul sd pldteascd orice sumd Tn legdturd cu respectiva
pretentie, valoarea Pretentiei se va considera redusd cu suma astfel
recuperatd de la tert. In cazul Tn care Vanzd&torul a platit deja o suma in
legdturd cu respectiva pretentie, Cumpdrdtorul va plati sau va determina
Societatea sd pldteascd Vanzdtorului, in termen de cel mult trei (3) zile
Lucrdtoare de la primirea acestei sume, o sumd egald cu suma recuperatd

de la terta parte.
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f) Circumstante ulterioare Contractului

Vanzdtorul nu va fi rdspunzdtor in temeiul prezentului Contract pentru niciun
aspect, act, omisiune sau circumstantd (sau orice combinatie a acestora),
inclusiv agravarea unei circumstante si orice Prejudicii care decurg din acesteq,

in mdsura In care acestea nu s-ar fi produs dacd nu ar fi existat:

i) orice aspect sau lucru fdcut sau omis a fi fdcut, in conformitate cu prezentul
Contract sau cu orice alt Document al Tranzactiei sau la cererea scrisd, cu
consimtdmantul sau la instructiunile Cumpdrdtorului sau ale Afiliatilor sdi, sau
(ii) orice aspect sau lucru facut sau omis a fi fdcut de cdtre sau in numele

Cumpdrdtorului sau al Afiliatilor sdi;

ii) orice act, omisiune sau tranzactie a Cumpdrdtorului sau a oricdreia dintre
filialele Cumpdrdtorului sau ale Societdtii sau a directorilor, functionarilor,

angajatilor, agentilor sau succesorilor in drepturi ai acestorg;

iii) adoptarea sau orice modificare, dupd data prezentului Contract, a oricdrei legi,
norme, reglementdri sau practici administrative a oricdrui guvern, departament
guvernamental, agentie sau organism de reglementare, inclusiv (fard a aduce
atingere generalitdtii celor de mai sus) orice crestere a cotelor de Impozitare
sau orice formd de Impozitare sau orice retragere a scutirii de Impozitare care
nu este efectivd (sau prospectivd) in vigoare la data prezentului Contract sau
orice modificare, dupd data prezentului Contract, a oricdrei interpretdri sau

aplicdri general acceptate a oricarei legislatii;

iv) Tncetarea sau orice schimbare in natura sau comportamentul oricdrei activitdti

comerciale desfdsurate de Societate la Data Semndrii;

v) orice modificare a politicii, a bazelor sau a practicilor contabile sau fiscale ale

Cumpdrdtorului sau ale Societdtii ce intrd in vigoare dupd Data Semndrrii.

Pentru evitarea oricdrui dubiu, nicio dispozitie din prezentul Contract sau din
orice alt Document al Tranzactiei nu trebuie interpretatd ca exoner&nd

Cumpdrdtorul de obligatia sa de a atenua orice Prejudiciu.
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g) Beneficiu financiar net

Vanzdtorul nu va fi rdspunzdtor in temeiul prezentului Contract pentru
Prejudiciile suferite de Cumpdrdtor sau de Societate Tn mdsura in care existd
economii corespunzdtoare sau beneficii financiare pentru Cumpdrdtor sau
pentru Societate ce rezultd din astfel de Prejudicii sau din faptele care au generat
astfel de Prejudicii (de exemplu, fdrd a se limita la, cazul in care valoarea
Impozitului pentru care Cumpdrdtorul sau Societatea ar fi fost altfel rdspunzdtori
este efectiv redusd sau stinsd ca urmare a aspectelor ce au generat o astfel de

rdspundere).
h) Provizioane

Vanzdtorul nu va fi rdspunzdtor in temeiul prezentului Contract in ceea ce
priveste orice pretentie dacd si in mdsura in care in situatiile financiare existd
provizioane sau rezerve corespunzdtoare pentru aspectele ce au dat nastere

acestor Pretentii.
i) Subdeclaratii / Supradeclaratii
Dacd si in mdsura in care:

i) valoarea oricdror provizioane sau rezerve (inclusiv a oricdror provizioane sau
rezerve luate in considerare la calcularea valorii nete a unui activ) reflectate in
orice mod in situatiile financiare (si care nu au fost eliberate Tnainte de Semnare)
se dovedeste a fi excesivad sau inutild In ceea ce priveste chestiunea pentru care

a fost constituitd sau se stabileste cd a fost excesiva sau inutild;

ii) orice sumad este primitd de Societate in legdturd cu orice activ care a fost anterior

anulat ca fiind irecuperabil in situatiile financiare; sau

iii) valoarea oricdrui activ din situatiile financiare este subevaluatd sau orice pasiv

din conturile de inchidere este supraevaluat,

valoarea unui astfel de excedent, a unei astfel de indemnizatii, provizioane sau rezerve

inutile, a unei astfel de Tncasdri, subestimari sau supraestimdri se crediteazd imediat si
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se aplicd pentru a scuti Vanzdtorul de orice Prejudiciu pe care ar fi trebuit sd il suporte

Tn legdturd cu orice pretentie Tn temeiul prezentului Contract

i

i)

iii)

(2)
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