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INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A.
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Prezentul Caiet de sarcini stabileste principiile, conditiile si modalitatea in care urmeaza
sd aibd loc vanzarea participatiei detinute de cdtre INFINITY CAPITAL INVESTMENTS
S.A. in capitalul social al COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA S.A, o societate pe actiuni,
cu sediul social in localitatea Targoviste, Bulevardul Libertatii, nr. 1, judetul D&dmbovita,
inregistratd in Registrul Comertului sub nr. J15/11/1998, Cod unic de finregistrare
10108620 (“COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA” sau “Societatea”).

Capitolul | - Anuntul licitatiei

INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A,, cu sediul in Craiova, str. Tufdnele, nr. 1, jud. Dolj,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J16/1210/1993, avand CUI RO 4175676,
(denumit in continuare “Véanzdatorul” sau "INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A."),
organizeazd in data de 16.05.2024, ora 13 la adresa din Craiova, str. Tufdnele nr. 1, jud.
Dolj, licitatie competitivd deschisd ("Licitatia”) pentru vdanzarea participatiei de
99,9998% din capitalul social, detinutd de INFINITY CAPITAL INVESTMENTS SA. la
COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA S.A,, respectiv 1.754.221 actiuni.

Vanzarea se face pentru participatia in intregime, adicd pentru toate Actiunile detinute
de INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. in capitalul social al COMPLEX HOTELIER
DAMBOVITA, nu in mod individual sau fractionat.

La sedinta de licitatie se pot prezenta persoane fizice si/sau juridice romd&ne sau strdine
care fac dovada indeplinirii cerintelor prevdzute in Regulamentul de organizare si
desfdsurare a Licitatiei (,Regulamentul Licitatiei”). Se pune la dispozitia participantilor
prezentul Caiet de Sarcini ce contine prezentarea COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA, ale
cdrei Actiuni se vand (,Caietul de Sarcini”), precum si Regulamentul Licitatiei. Acestea
sunt disponibile pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, la adresa
https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/.

Pretul de pornire al licitatiei este de 15.000.000 lei.

Garantia de participare la licitatie este de 5.000.000 lei.
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Perioada de desfdsurare a Licitatiei va cuprinde urmdtoarele etape:
- publicare pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. si cel putin Tntr-un ziar de
largd rdspdndire a Anuntului Licitatiei;

- publicarea pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A. a Caietului de Sarcini, a
Regulamentului Licitatiei si a altor informatii relevante legate de actiuni si/sau Licitatie
si orice actualizdri la acesteq;

- perioadd de clarificdri, verificare documente de calificare: dureazd pdnd la data limitd
pentru depunerea documentatiei de calificare. RGspunsurile la clarificari vor fi postate
pe site-ul INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A, disponibil la adresa:
https://infinitycapital.ro/vanzari-active/chd/.

Capitolul 1.1 Descrierea COMPLEX HOTELIER DAMBOVITA S.A.

Societatea are ca obiect principal de activitate: "Hoteluri si alte facilitdti de cazare
similare- cod CAEN 5510" si ca obiect secundar de activitate Activitdti de alimentatie
(catering) pentru evenimente — cod CAEN 5621 - si Restaurante — cod CAEN 5610.
Activitatea se desfdsoard in cadrul hotelului D@dmbovita, o constructie cu subsol, parter
si 6 etaje totalizadnd 104 camere (200 locuri de cazare). in aceeasi incintd societatea are
si sediul administrativ.

Parterul hotelului Ddmbovita include receptia si anexe si restaurantul cu o capacitate
de 200 de locuri.

Subsolul hoteluluiinclude un addpost de protectie civild (spatiu care apartine Consiliului
Judetean Dadmbovita) si o cramd ce face obiectul unui litigiu, in prezent fiind demaratd
procedura de executare silitd si punerea In posesie pentru cramad

Amplasamentul a fost construit in perioada 1970-1972 si este dotat cu utilitdti si instalatii
complete, existente, functionale: apd-canalizare, energie electricd, gaz metan, de la
retelele edilitare.

Terenul aferent este Tn suprafatd de 2.438 de mp, din care suprafatd construitd 1.353 mp
si suprafatd liberd 1.085 mp

Inimobilul in care functioneaz& hotelul, existd un spatiu de aproximativ 165 mp care este
proprietatea unui tert si nu este Tn proprietatea societdtii Complex Hotelier Ddmbovita
SA

Conform site-ului companiei (www.hoteldambovita.ro), accesat la data de 10.05.2024:
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"Hotelul DGmbovita are 100 de camere spatioase dotate cu mobilier modern, oferind
servicii de cazare in Targoviste ce pot satisface orice gusturi ale clientilor.

Hotelul DGmbovita este situat la 1h si 15 min de Aeroportul International Otopeni, la
60km de Sinaia si 2 ore de Curtea de Arges.

Facilitati Hotel Dambovita: minibar, aer conditionat, incdlzire, internet, TV, baie cu
dus, uscdtor, serviciu cdlcatorie/spdlatorie, room service, parcare.

Restaurantul Hotelului DGmbovita: o locatie modernd, de bun gust unde se pot
savura cele mai variate sortimente culinare intr-un ambient deosebit. Capacitatea
maximad este de 200 de locuri. Aici se pot organiza evenimentele importante: nunti,
botezuri, aniversdri onomastice, mese festive cu meniuri variate din peste 400 de
retete din bucdtdria hotelului.

Obiectivele turistice apropiate din Targoviste — DGmbovita: Complex Muzeal Curtea
Domneascd, Turnul Chindiei, Muzeul Politiei, MGndstirea Dealu, Mitropolia, Muzeul de
Istorie, Rezervatia de Zimbri, Biserici istorice, Stejarul de 1000 de ani, Parcul Chindiaq,
Centrul Vechi, Palatul BrGncovenesc”

Situatiile financiare la 31.12.2023 sunt urmdatoarele:

a) Bilant
Mii LEI Dec 2023

Imobilizdri necorporale 569
Imobilizdri corporale 10.611.710
Alte titluri imobilizate 102.084
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 10.714.364
Numerar si echivalente de numerar 804.233
Creante comerciale 238.058
Stocuri 33.561
Imprumuturi acordate 0
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Alte active 72.869
TOTAL ACTIVE CURENTE 1.148.722
TOTAL ACTIVE 11.863.086
Capital social 2.982.179
Rezerve legale 270.996
Rezerve din reevaluare 7.123.259
Alte rezerve 27.541
Rezultat reportat 165.356
Rezultatul perioadei 818.020
TOTAL CAPITALURI PROPRII 11.387.351
Datorii comerciale 174.687
Alte datorii 218.299
Provizioane 82.749
TOTAL DATORII 475.735
TOTAL CAPITALURI PROPRII S| DATORII 11.863.086
b) Cont de profit si pierdere
Mii LEI| Dec 2023

Venituri din servicii cazare 2.770.845
Venituri din vanzari de marfuri 1.964.400
Alte venituri 226.142
TOTAL VENITURI 4.961.387
Salarii si cheltuieli asimiliate (1.709.288)
Costuri cu marfurile (840.733)
Utilitati (415.224)
Consumabile (369.386)
Servicii executate de terti (234.699)
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Impozite si taxe (85.789)
Alte cheltuieli operationale (175.517)
TOTAL CHELTUIELI OPERATIONALE (3.830.634)
EBITDA 1130.763
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea (345.141)
EBIT 786.612
Cheltuieli privind activele cedate (574)
Rezultat net din dobanzi 78.543
Cheltuieli financiare privind amortizarea si ajustdrile 0
Rezultat net FX 783
EBT 864.364
Impozit pe venit (46.344)
Profit net 818.020

in cadrul Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 15.02.2024 s-a
aprobat distribuirea profitului aferent anului 2023 astfel:

- 43.218 lei pentru rezerva legald;

- 774.802 lei pentru dividende, acestea urmdand a fi achitate actionarilor INFINITY
CAPITAL INVESTMENTS S.A si VOLTALIM S A

Capitolul 1.2 — Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de 15.000.000 lei.

Capitolul lll. Participanti si documentele solicitate pentru calificarea licitatorilor
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd romand sau

strdind care ndeplineste cumulativ urmdtoarele conditii:
- a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;
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- a depus cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate documentele
solicitate Tn Regulamentul licitatiei, Tn termenele prevdzute Tn Regulamentul
licitatiei;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd fatd de INFINITY CAPITAL
INVESTMENTS S.A;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- Tndeplineste conditiile cerute de art. 6 din Legea nr. 31/1990 si celelalte conditii
legale pentru a dobé&ndi calitatea de actionar al unei societdti pe actiuni.

Pentru participarea la licitatie, documentele prevdzute mai jos trebuie depuse la
urmdtoarele date limitd, la adresa mentionatd in Regulamentul Licitatiei (sediul
INFINITY CAPITAL INVESTMENTS S.A sau adresa de email
licitatie@infinitycapital.ro):

Nr.crt. | Data si ora sedintei | Termen limitd | Termen limita
de licitatie depunere constituire garantie
documente
1 16.05.2024, ora 13 14.05.2024, ora 17 14.05.2024, ora 17

licitatie@
$ t
t
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